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Disclaimer fur vorausschauende Aussagen und
Prognosen

Diese Prasentation der Immovaria Real Estate AG enthalt zukunftsgerichtete Aussagen, die
Risiken und Ungewissheiten unterliegen, einschlieBlich Aussagen im Zusammenhang mit den
voraussichtlich zu erzielenden Gewinnen aus den hier beschriebenen Angeboten. Diese
Prasentation kann eine Reihe von zukunftsgerichteten Aussagen und Planzahlen insbesondere
Uber zuklnftige Ereignisse, zukinftige Wertentwicklung, Plane, Strategien, Erwartungen und
Ausblicke enthalten. Die Immovaria Real Estate AG hat diese zukunftsgerichteten Aussagen auf
ihre Erwartungen hinsichtlich zukinftiger Ereignisse und Wertentwicklung gestlitzt. Die aktuelle
Finanzlage kann aufgrund der Ungewissheit, die Schatzungen, Vorhersagen und Prognosen
innewohnt, erheblich von den in den zukunftsgerichteten Aussagen getroffenen Voraussagen
abweichen, und die Wertentwicklung kann besser oder schlechter sein als erwartet. In
Anbetracht dieser Ungewissheiten sollten die Leser sich nicht GibermaRig auf zukunftsgerichtete
Aussagen verlassen. Die in zukunftsgerichteten Aussagen enthaltenen Schatzungen und
Hypothesen werden dem Zeitpunkt ihrer Erstellung entsprechend dargestellt. Die Anderung der
in dieser Prasentation enthaltenen Informationen bleibt dabei vorbehalten und die Immovaria
Real Estate AG Ubernimmt keine Verpflichtung, die zukunftsgerichteten Aussagen und die damit
verbundenen Schatzungen und Annahmen zu aktualisieren, sofern die geltenden Gesetze und
Vorschriften dies nicht verlangen.
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Vom Sachwert zur Dividende — Hohe
Renditeerwartung durch gtnstigen Erwerb

m Die Immovaria Real Estate AG erwirbt lastenfreie unterbewertete Immobilien oder
Beteiligungen an Immobiliengesellschaften mit gewissen Leerstandsquoten, aber nur
mit geringem Instandhaltungsrickstau.

m Erklartes Ziel der Immovaria Real Estate AG ist es, Immobilien deutlich unter
Verkehrswert zu erwerben, wo nach eigener Einschatzung ein attraktives
Chancen-Risiko-Profil besteht.

m Die Gesellschaft fokussiert sich auf den Erwerb von Insolvenzimmobilien, sonstigen
Notverkaufen im Rahmen einer Buy-and-Hold-Strategie.

m Der Fokus liegt auf Gewerbeimmobilien in Berlin und andere Ballungsgebiete bis zu
einer GrolRenordnung von EUR 10 Millionen pro Einzelobjekt.

m Neuakquisitionen erfolgen ohne Aufnahme von Fremdkapital — Kaufpreiszahlung
erfolgt durch Aktien der Gesellschatt.

m Zugang zu solchen Investmentchancen durch bestehendes Netzwerk und Kontakten
zu Banken und Insolvenzverwaltern.

m Spezialisierung auf Bestandshaltung von Gewerbeimmobilien

m Eigenkapitalquote Ende 2013 bei 98,8%, bei einem Eigenkapital in Hohe von
TEUR 11.995.
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Vom Sachwert zur Dividende in 4 Schritten

IMMOVARIA

REAL ESTATEAG

1. Immovaria kauft Immobilie vom Inhaber

_

- Immeovaria AG
Immobilie

1. 2. Immovaria gibt
1 eigene Aktien an
| & Inhaber Verkaufer aus
- Py Immobilie e X
, v 3. Immovaria plant Dividendenausschittung
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und beteiligt Verkdufer zusatzlich am
Unternehmenserfolg

4. Verkaufer der Immobilie kann seine
Aktien teilweise oder vollstandig tiber die
Borse verkaufen
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Unser Immobilienportfolio in der Hauptstadt Berlin mit
Wertsteigerungspotential: Bliro- und Arztehaus Q1(1/2)

= Der Immovaria Real Estate AG gehdren 94% der Geschaftsanteile an der Q1 Management GmbH, die die
Immobilie besitzt und eigenstandig verwaltet.

* Das komplett barrierefreie Biiro- und Arztehaus liegt in Berlin Hohenschénhausen-Lichtenberg,
Wartenbergerstr. 24 /Ecke Gehrenseestr. 100.

=  Aufteilung in Arzte- und Biirohaus tiber jeweils 5 Stockwerke durch 2 separate Einginge.

= 2 Tiefgaragen mit 129 KFZ Stellplatzen, davon derzeit nur 28 ungenutzt.

=  GUlnstige Verkehrsanbindung. StraBenbahn Haltestelle direkt vor dem Gebaude. In unmittelbarer Nahe
liegt die Landsberger Allee, Die Landsberger Allee ist eine der sieben nach Norden und Osten flihrenden
radialen Ein- und AusfallstraRen mit ca. 150.000 Autobewegungen am Tag.

= |n unmittelbarere Nahe Nahversorgung Einkaufszentrum Storchenhof mit kleinem Wochenmarkt.

= Zuzug durch Wohnungsneubau in form von Einfamilienhdusern sowie Wohneinheiten direkt um die
Immobilie herum.
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Unser Immobilienportfolio in der Hauptstadt Berlin mit
Wertsteigerungspotential: Bliro- und Arztehaus Q1 (2/2)

Biiro- und Arztehaus in Berlin Hohenschénhausen-Lichtenberg, Wartenberger Str. 24 /Ecke

Objekt
Gehrenseestr. 100
Wert gem. Gutachten 7,6 Millionen Euro
Buchwert 6,4 Millionen Euro
Fliche = 10.425,62 m? Gesamtflache

davon 9.701,44 m? vermietbare Flache
davon 2.908,20 m? im Arztehaus sowie
6.793,24 m? im Blirogebaude

Per 1.05.2014 sind 5.257,32m? und damit 54,19% vermietet.
Weitere Vertragsabschliisse mit spaterem Mietbeginn in 2014 in der GréRenordnung von jeweils
20m? bis zu 750m? (gesamt Uber 1.287m?) werden derzeit endverhandelt.

Vermietete Flache

Mietgarantie Bestehende Mietgarantie fiir 5 Jahre beginnend in 2013 tiber jahrlich EUR 626.000 durch den
Verkaufer. Nach 5-Jahren Anderung der jahrlichen Mietgarantie auf EUR 458.000 bei jahrlichem
Kindigungsrecht. Erstmals ist die Mietgarantie dann zum 31.12.2018 kindbar.

Faktor bei Erwerb 10,25

Mieterstruktur Arztehaus: Zahnarzt, Kinderarzt, Logopédie, Physiotherapie, Kieferorthopadie, Podologie, Hausarzt,
Schwangerenberatung, Dentallabor, Bliro Autohaus, Zeitungsvertrieb.
Biirohaus: Forderverein FSB, Beschaftigungswerk, Fahrschule, Schreibbiiro, Friseur, Gastronomie,
Café, Tabakhandel, Autohandel, Malereibetrieb, Biiro Messtechnik, Selbsthilfeverein, Architekt,
Versicherungsbiiro, Kfz-Consulting, Kommunikationstechnik, Billardverein.

Mai 14 Ausblick 2014 8



IMMOVARIA

Unsere Kleingewerbeeinheiten in
Berlin — Friedrichshain

3 Gewerbeeinheiten

in Berlin
Gesamtflache 226 m?2 Gewerbeeinheiten
im Besitz der AG
Vermietungsstand 100%

Per 1.5.2014
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Unser Immobilienportfolio in Plauen

94% der Gesellschaftsanteile an der Immovaria
Plauen Grundbesitz GmbH & Co KG

Gesamtflache 6.512 m?
Vermietungsstand 65% bei Wohneinheiten
per 1.5.2014 65% bei Gewerbeeinheiten

67,5% der Stellplatze
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Immovaria Real Estate AG schaffte in 2013 den
Turnaround und erlangte die Dividendenfahigkeit

Kennzahlen FY 2013 FY 2012 vs. FY 2012
EBIT in EUR 191.197 -70.334 +372%

EBITDA in EUR 198.170 - 65.754 +401%
Bilanzsumme in EUR 12.130.000 5.478.000 +121%

EPS in EUR 0,02 - 0,03 + 180%

NAV je Aktie in EUR 1,55 1,90 - 18,42%
Borsenkurs in EUR 1,48 1,50 -1,33%
;’u"r;e;isb;r'(;fwert“"g -4,52 -21,00 + 16,48%-Punkte
FFO in % 1,2 0,81 +48,15%

Alle Werte gerundet
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Wir erwarten ftr 2014 eine erfolgreiche Unternehmens-
entwicklung und bestandige Dividendenfahigkeit

Kennzahlen FY 2014e FY 2013 vs. FY 2013
EBIT in EUR 493.000 - 643.000 191.197 +158% bis 236%
EBITDA in EUR 500.000 - 650.000 198.170 + 152% bis 228%
Bilanzsumme in EUR 12.920.000 12.130.000 +6,5%

EPS in EUR 6-8 Cent 2 Cent +200% bis 300%
goewinnrenditeje Aktie in 5,0 - 6,67* 1,35 +270% bis 393%
NAV je Aktie in EUR 1,55 1,55 +/-0

Borsenkurs in EUR 1,20* 1,48 - 18,92%
:’u“;e;{\[\:b;'t;:’wert“"g -22,58 -4,52 - 18,06%-Punkte
FFOin % 1,04 1,2 +13,33%

* Auf Basis Schlusskurs Borse m:access per 20.05.2014 ; Alle Werte gerundet
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