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Immovaria Real Estate AG, Berlin
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Blatt 2

Gewinn- und Verlustrechnung fir die Zeit vom 1. Januar 2011 bis 31. Dezember 2011

2011 2010
EUR EUR
Umsatzetldse
a) Erldse Hausbewirtschaftung 18.453,24 14.625,52
b) Erdse aus Verkaufsgrundsticken 0,00 0,00
18.453,24 18.453,24
Erhdhung des Bestandes an fertigen und
unfertigen Erzeugnissen -508,77 2.180,10
sonstige betriebliche Ertréige 16.120,05 1.816,00
Materialaufwand
a) Betriebskosten 6.601,52 10.990,20
b) Aufwendungen fUr Verkaufsgrundsticke 0,00 0,00
6.601,52 6.601,52
Abschreibungen
- aufimmaterielle Vermdgensgegensténde
des Anlagevermdgens und Sachanlagen 3.461,00 3.460,59
sonstige betriebliche Aufwendungen 52.515,11 19.275.11
sonstige Zinsen und &hnliche Ertré&ge 1.232,49 4.617,95
Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0,00 0,00
Ergebnis der gewdhnlichen Geschafistatigkeit -27.280,62 -10.486,33
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag (Erstattung) -1.850,47 0,40
sonstige Steuern 1.354,16 1.354,12
Jahresfehlbetrag -26.784,31 -11.840,85
Gewinnvortrag 44.846,38 56.687,23
Bilanzgewinn 18.062,07 44.844,38
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Immovaria Real Estate AG, Berlin

Anhang zum Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2011 ist nach den Rechnungslegungsvorschriften
des Handelsgesetzbuches und des Aktiengesetzes aufgestellt. Ergé&nzend wurden die
Vorschriften der Verordnung Uber Formblatter fUr die Gliederung des Jahresabschlusses

von Wohnungsunternehmen beachtet.

Die Immovaria Real Estate AG, Berlin weist zum Abschlussstichtag die GréBenmerkmale

einer kleinen Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB auf.

B. Angaben zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

1. Bilanzierungsmethoden

Der Jahresabschluss ist unter Beibehaltung der fUr den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungs- und Bewertungsgrundsdtzen aufgestellt worden. Die Bilanz
ist in Kontenform aufgestellt worden. Die Gewinn- und Verlustrechnung ist in Staffelform
nach dem Gesamtkostenverfahren aufgestellt worden. Die in den §§ 266 ff. HGB
bezeichneten Posten sind gesondert und in der vorgeschriebenen Reihenfolge

ausgewiesen.

Im Jahresabschluss sind sémtliche Vermdgensgegenstdnde, Schulden, Aufwendungen
und Ertré&ige enthalten, soweit gesetzlich nichts anderes bestimmt sind. Die Posten auf
der Aktivseite sind nicht mit den Posten auf der Passivseite, Aufwendungen nicht mit

Ertrdgen verrechnet worden.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2011
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2. Bewertungsmethoden

Bei der Bewertung wird von der FortfUhrung des Unternehmens ausgegangen. Die
Vermdgensgegenstdnde und Schulden wurden einzeln bewertet. Einzelne Posten

wurden wie folgt bewertet:

Die Vermdgensgegenstinde des Sachanlagevermdgens sind mit den Anschaffungs-
kosten, vermindert um nutzungsbedingte planmd&Bige lineare Abschreibungen

bewertet,

Unfertigen Erzeugnisse werden zu Herstellungskosten bewertet.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstinde sowie die liquiden Mittel werden
zum Nennwert angesetzt. Wertberichtigungen waren nicht vorzunehmen. Forderungen
in fremder W&hrung sind nicht vorhanden.

Die sonstigen RUckstellungen erfassen alle erkennbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten. Sie sind mit dem ErfOllungsbetrag bewertet, der nach verninftiger

kaufmd&nnischer Beurteilung notwendig ist (§ 253 Abs. 1 HGB).

Die Verbindlichkeiten sind mit inren Erflllungsbetrégen bilanziert.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2011
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C. Erlauterungen zu den Posten des Jahresabschlusses

1. Erlduterungen zur Bilanz

Anlagevermégen

Das Sachanlagevermdgen ist mit den Anschaffungskosten, vermindert um planm&Bige
lineare Abschreibungen bewertet. Die Entwicklung der einzelnen Posten des

Anlagevermdgens ist in der Anlage 1 (Anlagenspiegel) zu diesem Anhang dargestellt.

Umlaufvermégen

Die unfertigen Leistungen betreffen die gegenUber den Mietern noch abzurechnenden
Betriebskosten, Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegensténde sind vollsté&indig

innerhalb eines Jahres fallig.

Eigenkapital

Das gezeichnete Kapital (Grundkapital) der Gesellschaft wurde durch Bareinlagen im
Geschéftsjahr 2011 von TEUR 250 durch Ausgabe von 125.000 auf den Inhaber lautende
StUckaktien auf TEUR 375 erhdht. In Héhe des Uber den Nennbetrag der ausgegebenen
Aktien liegenden Emissionskurses wurde eine KapitalrGcklage in Héhe von TEUR 127
gebildet.

Rickstellungen

Die sonstigen Ruckstellungen berlcksichtigen die Kosten fUr die Erstellung und Profung

des Jahresabschlusses.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten haben vollstdndig Restlaufzeiten bis zu einem Jahr.

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2011




Blatt 6

D. Sonstige Angaben

1. Haftungsverhditnisse

Haftungsverhditnisse gemaB § 251 1. V. m. § 268 Abs. 7 HGB bestehen nicht.

2. sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen, die nicht in der Bilanz ausgewiesen sind und die for

die Beurteilung der Finanzlage der Gesellschaft von Bedeutung sind, bestehen nicht.

3. Vorstand

Herr Robert Girod, Immobilien-Oec. (ebs), ist zum Vorstand bestellt. Der Vorstand erhielt

im Geschdftsjahr 2011 keine VergUtung.

4, Aufsichtsrat
Mitglieder des Aufsichtsrates waren im Geschdéftsjahr 2071:

Frau Andrea Dippacher, Kauffrau,
Herr Dr. Magnus Pohlmann, Rechtsanwalt,

Herr Marc Ruf, Rechtsanwalt.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates erhielten im Geschdéfisiahr 2011 keine VergUtung.

Immovaria Real Estaie AG / Anhang 2011
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5. Mitteilungspflichten

Zum Bilanzstichtag werden 84,37 % des Aktienkapitals der Gesellschaft von der Axtmann
Holding AG, Betlin, gehalten. Davon wurden im Geschdftsjahr 2011 insgesamt 124.671

Aktien mit einem Emissionsaufschlag von TEUR 127 neu bezogen.

Der Abhé&ngigkeitsbericht gemaB § 312 AktG datiert vom 28. Februar 2012,
6. Mitarbeiter
Die Gesellschaft beschdftigt keine Mitarbeiter.

7. Ergebnisverwendung

Der Vorstand schlégt vor, den Jahresfehlbetrag von EUR 26.784,31 mit dem Bilanzgewinn

des Vorjahres zu verrechnen.

Berlin, 28. Februar 2012

der Vorstand /

Robert Girod

Immovaria Real Estate AG / Anhang 2011
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Blatt 1

Bestatigungsvermerk des Abschlussprifers

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der Buchflhrung der Immovaria
Real Estate AG, Berlin, fOr das Geschdftsighr vom 1. Januar 2011 bis zum
31.Dezember 2011 geprUft. Die BuchfUhrung und die Aufstellung des
Jahresabschlusses nach den deutschen handelsrechtlichen Vorschriften liegen in der
Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es,
auf der Grundlage der von uns durchgeflhrten Prifung eine Beurteilung Uber den
Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfhrung abzugeben. Wir haben unsere
Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmdaBiger
Abschlussprifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufUhren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des
durch den Jahresabschluss unter Beachtung der Grundsdize ordnungsmdBiger
BuchfUhrung vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Erfragslage wesentlich
auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der
PrOfungshandlungen werden die Kenntnisse Uber die Geschdftstatigkeit und Uber
das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen

Uber mdégliche Fehler berlcksichfigt.

Im Rahmen der Prifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen
intfernen Kontrollsystems sowie Nachweise fUr die Angaben in BuchfUhrung und
Jahresabschluss Uberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die PrOfung
umfasst die Beurteillung der angewandten Bilanzierungsgrunds@tze und der
wesentlichen Einschdtzungen der gesetzlichen Vertreter sowie die WUrdigung der
Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses. Wir sind der Auffassung, dass unsere

Prifung eine hinreichend sichere Grundlage fUr unsere Beurteilung bildet.
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Unsere F§rUfung hat zu keinen Einwendungen geflhrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse
entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen Vorschriffen und vermittelt unter
Beachtung der Grundsdtze ordnungsmdBiger Buchfihrung ein den tatsGchlichen

Verhdltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der

Gesellschaft.

Berlin, 14. Marz 2012

VHL Vahle & Langholz GmbH

Wirtschaftsprofungsgesellschaft

Zweigniederlassung Berlin

un

Peter Vahle

Wirtschaftsprofer




