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Marktanalyse: Berlin gehdrt zu den sogenannten
Big 5 der Gewerblichen Vermietung in Deutschland

REAL ESTATE AG
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Bewertung von Dr. Thomas Beyerle, Head of CS & Research bei IVG in einer Skala von 0-5

Q313 Verinderungzu 12-Monats-

0z13 Q312 prognose
Flachenumsatz (.000 m?) 1111 -16% 12 % =
Leerstand (.000 m?) 1406 1% -2 % >
Learstandsquote (%) 8.2 0.1 0,2 e
Spitzenmiete (Elmi¥Monat) 2200 00% 00% L
Projekte im Bau (000 m%) 3643 1% -4 % o

Verdnderung zu -

Q313 o3 Q312 1:;:;“":512
Kapitalwert (€/m?) 5.500 0% 3% = 4
Spitzenrendite (%) 4,80 0,00 0,15 =
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Leerstand und Leerstandsquote
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Marktanalyse: Berlin gehort zu den sogenannten INMOUARIA

REAL ESTATE AG

Big 5 der Gewerblichen Vermietung in Deutschland

Leerstandsniveau Berlin sinkt sukzessive auf aktuell 8,2 %. Damit wurden in den letzten 12 Monaten ca. 70.000 m? vom
Markt absorbiert

Der Biroflachenumsatz in Berlin erreichte vom 1 - 3. Quartal 2013 ein Vermietungsniveau von 330.000 m?

Auf dem Berliner Investmentmarkt wurden insgesamt gewerblich genutzte Immobilien im Volumen von tber 2,3 Mrd. €
verkauft. Davon entfielen mit 1,3 Mrd. € fast 60 % auf Bliroimmobilien

Starke Bewegungen im Mittelpreisigen Segment von Preis/m? <15€ zu beobachten — Steigerung neuer Mietvertrage um 10%-
Punkte in 2013

Das knappe Angebot an Wohnimmobilien in Berlin treibt Investoren in die Speckgiirtel, Gewerbeimmobilien profitieren davon

Der Bezirk Lichtenberg hat derzeit ca. 260.000 Einwohner. Er entstand 2001 durch die Fusion der bis dahin eigenstandigen
Bezirke Lichtenberg und Hohenschénhausen.

Quelle: Jones Lang Lasalle Berlin Office Market Profile — Q3 2013, immobilienzeitung.de,
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Verkehrsgunstige Lage in Alt-Hohensch6nhausen-

Lichtenberg
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Verkehrsgunstige Lage in Alt-Hohenschonhausen- e
Lichtenberg

Karte

s

AuBerordentliche Hauptversammlung 29. November 2013 Quelle: Google-maps




IMMOVARIA

Daten, Fakten und Zahlen zur Einbringung der e
Q1 Management GmbH (1/2)

*  Das komplett barrierefreie Biiro-, und Arztehaus liegt in Berlin Hohenschénhausen-Lichtenberg, Wartenbergerstr. 24 /Ecke
Gehrenseestr. 100

=  Aufteilung in Arzte- und Biirohaus {iber jeweils 5 Stockwerke durch 2 separate Einginge

» 2 Tiefgaragen mit 129 KFZ Stellplitzen, davon derzeit 81 vermietet. 22 dienen als Patientenstellplatze fiir die Arzte.

=  Gunstige Verkehrsanbindung. StraBenbahn Haltestelle direkt vor dem Gebaude. In unmittelbarer Nahe liegt die
Landsberger Allee, Die Landsberger Allee ist eine der sieben nach Norden und Osten fiihrenden radialen Ein- und
AusfallstraBen mit ca. 150.000 Autobewegungen am Tag

= In unmittelbarere Nahe Nahversorgung Einkaufszentrum Storchenhof mit kleinem Wochenmarkt (Kaufland, Aldi,
Rossmann)

AuRerordentliche Hauptversammlung 29. November 2013
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Daten, Fakten und Zahlen zur Einbringung der e
Q1 Management GmbH (2/2)

Biiro-, und Arztehaus in Berlin Hohenschénhausen-Lichtenberg, Wartenberger Str. 24 /Ecke

LT Gehrenseestr. 100

Wert gem. Gutachten 7,6 Millionen Euro

Einbringungswert 6,4 Millionen Euro

Fliche = 10.283,58 m? Gesamtflache
= davon 9.701,44 m? vermietbare Fliche
= davon 2.908,20 m? im Arztehaus sowie
* 6.793,24 m? im Blirogeb&dude

Vermietete Flache - Arztehaus 2.430,11 m? zu @ 5,63 €/m?

- Birogebdude 2.851,93 m? zu @ 4,69 €/m?

Mietgarantie fiir 5 Jahre beginnend mit dem Jahr der Einbringung Uber jahrlich 626.000 Euro durch

Mietgarantie
die Axtmann Holding AG

Faktor 10,22

Mieterstruktur Arztehaus: Zahnirzte, Kinderarzte, Logopadie, Physiotherapie, Kieferorthopadie, Podologie,
Hausarzt, Schwangerenberatung, Dentallabor, Biro Autohaus, Zeitungsvertrieb
Biirohaus: Kita Blro, Forderverein FSB, Beschaftigungswerk, Fahrschule, Schreibbiiro, Friseur,
Gastronomie, Café, Tabakhandel, Autohandel, Malereibetrieb, Biiro MeRtechnik, Selbsthilfeverein,
Architekt, Versicherungsbiro, KfZ-Consulting, Kommunikationstechnik, Billiardverein

AuBerordentliche Hauptversammlung 29. November 2013
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Die Q 1 Immobilie in Bildern — Der Grundriss

Arztehaus Gehrenseestr. 100

Eingang Blirokomplex
I Wartenberger Str. 24
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Das Objekt ist hochwertig ausgestattet

Hochwertige Einbauschranke
sind in den Biros bereits
teilweise vorhanden.

Buroflachen teilweise durch
flexible Trennwande erweiterbar.

AuRerordentliche Hauptversammlung 29. November 2013
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Wohnprojekte in direkter Nachbarschaft ernéhen St
ab 2014 die Attraktivitat des Standortes (1/2)

BN

Ehemalige Gebaude der Stasi-
Baubehorde direkt an unserer
Q1 Immobilie angrenzend wird
derzeit komplett entkernt. Es
entstehen liber 324 neue
Wohneinheiten, die die
Attraktivitat des Standortes ab
2014 weiter deutlich erhohen
werden.
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Wohnprojekte in direkter Nachbarschaft ernéhen A
ab 2014 die Attraktivitat des Standortes (2/2)

EE

DER TAGESSPIEGEL  Berlin In direkter Nachbarschaft entstehen durch
e e— Cpoumx ¢ pmuy  wmmscmar o sexr . mme - wmr o o INvestoren aus Neuss weitere Gber 600

apmroumx [ pouzm | smommmy | s vmmem (| osawe | osmswman o \Nohnungen im leerstehenden Altgebaude.
Quelle: Tagesspiegel 26.09.2013

&P 25.09.2013 10:45 Unr Kommentare: 12 | @ &= S R

Das Erbe der DDR in Berlin
Investoren entdecken die Platte

von Thomas Loy

Google Anzeigen E
KfW berechnen [
Alle Infos und Rechner zur KfW. Hier KfW Darlehen beantragen! i
interhyp.de/kfw

Die Abrissbirne kreist nicht mehr
- iiber der sozialistischen Platte. Nach
Jahren des Leerstands werden
‘Wohnblécke und Behsrden aus DDR-

Zeiten von Investoren zu neuem

Leben erweckt.

o sk e A L ki Lk S

il Empfehien @ | 3 Twittern | @ PE i

Eigentlich bestand kaum noch Hoffnung
Die Plattenbauten an der Wartenberger Strafte in fiir die grauen Betonburgen aus der
Elmnifggiaa::?cmekummen eine zweite Chance. - FOTO: Spatphase der DDR. Neun Plattenbauten
im Karree an der Wartenberger Strafie in
Hohenschonhausen, seit der Wende zu
Ruinen verkommen, 2007 verkauft. Mehr als 600 leerstehende Wohnungen. Der Bezirk
Lichtenberg wartete bislang vergeblich auf ein schliissiges Konzept des Eigentiimers. Das
ehemalige Wohnheim fiir DDR-Vertragsarbeiter entwickelte sich zum Dauerargernis fiir

die Anwohner, doch jetzt kommt plétzlich Bewegung in die Platte. Reihe n ha useru nd E i nfa m i I ie n ha user
Plattenbauten in Lichtenberg werden saniert sind auf dem Nachbargrundstiick in
»Wir haben mit dem Investor eine Einigung erzielt*, sagt Lichtenbergs Baustadtrat P I anun g .
Wilfried Nunthel (CDU).

|(’ HOME ¥ Automarkt ¥ Partnersuche ] Hotels
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Erhebliche Aufwertung des Standortes ist zu erwarten

= Aufgrund der geplanten baulichen MaRnahmen in unmittelbarere Nachbarschaft von ca.
1.000 neuen Wohnungen und/oder Hausern erwarten wir eine deutliche verbesserte
Standortlage bereits innerhalb weniger Jahre und durch Zuzug von ca. 2.000 — 3.000
Menschen eine erhohte Nachfrage zu kleineren Biiro- als auch Gewerbeflachen.

= Weitere geplante GrolRvorhaben werden den Standort Hohenschénhausen-Lichtenberg in
den kommenden Jahren weiter aufwerten. So plant u.a. die Moritzgruppe ein 6,2ha groRen

und 420 Mio. teures Projekt namens The Square3.

=  Bezahlbarer Wohnraum im Berliner Zentrum wird immer teurer, der Speckgtirtel wird
zunehmend attraktiver.

= Verkehrsginstige Lage, der Berliner Alexanderplatz liegt nur 9KM entfernt.
=  Wir erwarten aufgrund der absehbaren Entwicklung in den kommenden Jahren in diesem

Bezirk erhebliche Steigerungspotentiale sowohl beim durchschnittlichen Mietpreis als auch
in der Vermietungsquote

AuBerordentliche Hauptversammlung 29. November 2013






